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三代同鄰：退休總裁的家族住宅設計 

 

出題老師：謝孟樂 江益璋 

指導老師：江益璋 溫國忠 郭子毅 謝孟樂 何孟哲 

劉建成 吳日昭 辛冠儀 郭子文 

 

 

設計背景 

 

行政院統計處 (2014)，統計 65 歲以上老人理想居住方式，以「與子女同住」為最高，，

因此為小家庭型態為主，三代同堂的形成機率降低，現實社會中潛在出現三代同鄰的居住

型態。「同鄰」的概念亦著重在子女與高齡者居住在同一個生活圈範圍內，不但可以滿足

子女就近照顧高齡者的需求，子女也能得到育兒的支持，而且有良好的距離感。1
 讓三代

關係有點黏又不會太黏！ 

換句話說，一間適合三代人居住的房子必須符合每個年齡層的人的實際需要，兼顧隱

私與彈性：小孩可能需要玩耍、休息與學習的空間；而跟長輩同住的話，也要留意長輩退

休後可能喜歡在家喝茶、在花園裡走走，甚至考慮安裝電梯等；對於平常需要努力工作的

夫妻來說，則需要實用的書房以及獨立的居住空間。另從通用設計觀點，尤其應注意空間

高低差、門及通道合理淨寬，同時考量日後改裝成本輕省等。 

本設計案業主為一知名食品企業總裁，甫退休，於天母購得土地，希能打造三代同鄰

之家族住宅；家庭成員簡介如下： 

- 82 歲祖父：退休企業總裁 

- 80 歲祖母：退休公務人員 

- 52 歲父親：企業接班人 

- 50 歲母親：家庭主婦 

- 20 歲兒子：中國文化大學建築系學生 

- 18 歲女兒：師大附中美術班學生 

 

訓練目的 

 

依照各家庭成員之身分及職業，設定其空間需求 (涵蓋興趣)，考量通用設計，打造舒

適宜居的三代同鄰住宅。 

 

操作重點  

 

空間的定性定量可自行研究訂定。可試著依照「台北市土地使用分區管制自治條例」

及「建築技術規則」等，檢討基本法令，同時建立基本觀念，包括：不超出基地線、適當

退縮、重視室外景觀、設置停車空間、考量無障礙環境等。因為基地條件優越，建築須以

四向皆為正面的態度去設想，因此完整的四向立面圖面是必要的。 

                                                      
1
 王安強, 宋立壵, 2018. 三代同鄰─因應社會高齡化的宜居社區之探討. 內政部建築研究所 
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基地簡介 

 

- 基地位置：忠誠路一段 (忠誠一停車場)，忠誠路一段與忠誠路 132 巷 3 弄交叉口 (圖 1) 

- 基地地號：台北市士林區芝山段二小段 63、64、65-1、65-2、65-6 等 5 筆地號 

- 使用分區：第三之二種住宅區、第三種住宅區 (圖 2、圖 3) 

- 基地面積：(1)第三之二種住宅區 (63、64、65-1、65-2 等 4 筆地號) 1172.7 平方公

尺；(2)第三種住宅區 (65-6 地號) 4.86 平方公尺；總計 1177.56 平方公尺 

- 建蔽率：第三之二種住宅區、第三種住宅區均為 45% 

- 容積率：第三之二種住宅區 400%、第三種住宅區 225% 

- 相關圖檔：基地.dwg、地形圖.dwg 

 

    

 
 

圖 1. 本基地 (紅色區域) 位置 

https://drive.google.com/file/d/1I9XSt3oIb_PYPthgbd8bBmKRjY2LtPO8/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1Xusha0P0L8dS3s9P0gM3ejWTC6utmkom/view?usp=sharing
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圖 2. 本基地 (紅線區域) 地籍套繪都市計畫使用分區圖 (或詳：https://www.zonemap.taipei.gov.tw/) 

 

 
 

圖 3. 本基地 (紅線區域) 地形圖 (點擊下載) (或詳臺北市歷史圖資展示系統) 

https://www.zonemap.taipei.gov.tw/
https://drive.google.com/file/d/1Xusha0P0L8dS3s9P0gM3ejWTC6utmkom/view?usp=sharing
https://www.historygis.udd.taipei.gov.tw/urban/map/
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圖面要求 (手繪) 

 

本設計要求學生手繪圖面 (必須用針筆)，呈現建築圖面、版面，與海報，說明如下： 

 

- 圖面：每位學生繪製概念圖說、透視圖、基地配置圖 (比例 1:100)、各層平面圖 (比

例 1:50)、各向立面圖 (比例 1:50)、長短剖面圖 (比例 1:50)； 

- 版面：每位學生將前述圖面與模型照片，呈現於 A0 或 A1 規格圖紙數張，並註明

主副標題、學校系所與姓名等，版面應乾淨且容易解讀； 

- 海報：每位學生將版面內容再精簡濃縮成一張 A0 展示用海報 (不限手繪)。 

 

模型要求 (手作) 

 

本設計要求學生手作模型，完整呈現建築草模、正模、基地模，與環境模，說明如下： 

 

- 草模：每位學生必須製作數個草模型，附著於基地，必須能充分說明各階段設計

進展； 

- 正模：每位學生必須製作建築模型 (比例 1:50)，且能搭配圖面，充分呈現其構造

細部與空間尺度 (包括置入車輛、人物與植栽等)； 

- 基地模：參考基地配置圖，每位學生必須製作一個基地模型 (比例 1:100)，範圍參

考圖 2，由指導老師協助界定，應能充分呈現基地地貌，以及車輛、人物、植栽，

與鋪面等； 

- 環境模：全組或每位學生必須製作一個環境模型 (比例 1:200)，範圍參考圖 2，必

涵蓋基地、建築、道路、植栽等。 

 

平時分數 (指導老師評分/ 占 30%) 

 

本設計要求學生平時上課遵守前述規定，呈現完整的學習過程 (透過草模與草圖)。 

 

點圖分數 (設計召集人評分 / 占 20%) 

 

本設計點圖內容為 (滿分 100 分)：概念圖說 (10 分)、透視圖 (10 分)、基地配置圖 (10

分)、各層平面圖 (20 分)、各向立面圖 (20 分)、長短剖面圖 (20 分)；數個草模照片 (10

分)；請同學彙整於 1 個 PDF 檔上傳 (檔名：姓名.PDF)。 

 

評圖分數 (評圖老師評分 / 占 50%)： 

 

- 圖面模型完整度 (40%)：學生應完整呈現草模、正模、基地模、環境模，以及概

念圖說、透視圖、基地配置圖、各層平面圖、各向立面圖、長短剖面圖、構造細

部圖。 

- 評圖表達能力 (20%)：學生應清楚說明設計動機、設計概念，以及導入設計的手

法。 

- 空間機能安排 (20%)：圖面模型應能清楚呈現合理的空間機能以及動線安排。 

- 整體設計創意 (20%)：學生應充分表達整體設計創意，包括個人與群體。 
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課程進度 

 

 學生必須主動與指導老師配合，做好時間管理，記錄學習進度 (以圖面與模型為依據)；

課程進度說明如下 (圖 5)： 

 

111 年 (每週二) 

- 解題：2 月 22 日，上午 09:10 設計說明 (大孝館十樓會議室) -> 10:00 分組帶開上

課 (組長與指導老師約時間)； 

- 改圖：3 月 1、8、15、22、29 日；4 月 5 日 (放假)；學生應主動找指導老師改圖； 

- 點圖：4 月 12 日，，上午 09:00 點草圖 (PDF 檔上傳，詳前頁點圖分數說明)； 

- 評圖：4 月 19 日，上午 08:30 學生整理評圖場地與就定位 (點名) -> 09:00 指導老

師設計會議 (大孝館八樓會議室) -> 10:00 開始評圖 (每位學生約 15 分鐘) -> 14:00

榮譽評圖與公布重評名單 ->16:00 學生整理評圖場地 (點名)； 

- 重評：4 月 26 日，上午 09:00 重評未通過學生圖面與模型 (專任老師協助執行)。 

 

 

圖 5. 本設計之上課日期 (紅色方框)。 
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分組名單 

 

 本設計之分組名單 (粗體者為建議之分組組長)，說明如下 (表 1)： 

 

表 1. 分組名單。 

分組代號 A B C D E F G H I 

指導老師 江益璋 溫國忠 郭子毅 謝孟樂 劉建成 吳日昭 何孟哲 辛冠儀 郭子文 

分組學生 1 周佑燦 鄭博允 廖崇凱 謝韋杰 盧姿妤 趙子茵 陳政威 杜星臨 林鈞翊 

2 楊虹恩 林思佳 陳芝穎 吳佳昀 張哲瑜 陳冠庭 沈柏岳 徐依絜 王士存 

3 李佳容 洪寀榛 林宇軒 黃琬婷 江翊萱 李翊維 林靖翔 杜孟庭 張佳翰 

4 趙安淇 許棨閎 張譯勻 黃采紋 呂紹安 邱佳文 陳重雅 高培儒 劉菊華 

5 歐子瑞 蔡尚達 陳怡蓓 李品蓁 翁翔澤 余若熏 陳漢凱 謝孝瑄 任可勤 

6 陳威碩 胡劭勤 林哲言 鄭衣秦      

7 雷珊妮 楊梓燁        

8 汪耀東 初承宣 陳哲弘 王新原 陳永旭 李明澔 孫才貽 吳宗聖 潘政宇 

 

分數登記 

 

 指導老師可就前述要求與規定，以及學生學習態度，登記學生平時與評圖分數於表2；

上課 (評圖) 日期與地點原則上為：每週二於中國文化大學大孝館十樓。 

 

表 2. 本設計之平時與評圖分數登記表。 

指導老師 

 

(老師簽名) 

平時分數  

(30%) 

評圖分數  

(70%) 

2/22 3/1 3/8 3/15 3/22 3/29 4/5 4/12 4/19 

 

(學生名字) 1 

         

 

(學生名字) 2 

         

 

(學生名字) 3 

         

 

(學生名字) 4 

         

 

(學生名字) 5 

         

 

(學生名字) 6 

         

 

(學生名字) 7 

         

 

(學生名字) 8 

         

 

 


